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ie Corona Krise beherrscht nach wie vor

unser Leben. Die Gemeinnltzige Woh-

nungswirtschaft ist von der Krise wesent-
lich weniger betroffen als so manche andere Un-
ternehmen und Wirtschaftsbereiche. Trotzdem
mussen auch wir die Auswirkungen im Rahmen
halten und maoglichst gut abfedern. Ganz wich-
tig wird in diesem Zusammenhang sein, dass fur
2021 und 2022 Konjunkturimpulse gesetzt wer-
den, damit sich die Wirtschaft dauerhaft erholen
kann und damit auch eine Stabilitdt am Arbeits-
markt geschaffen wird.

Mit dem ,ARGE Konjunkturpaket” wollten wir bei
den 26. St. Wolfganger Tagen einige Anregun-
gen fur Impulse in die Wirtschaft liefern.

Die Entscheidung war nicht leicht, aber nach Ruck-
sprache mit dem Prasidium der ARGE sowie mit
Verantwortlichen der Marktgemeinde St. Wolfgang
wurden die ,26. St. Wolfganger Tage" auf 2021 ver-
schoben. Fur die 26. St. Wolfganger Tage hatten wir
eine ganze Reihe von Themen vorbereitet und tolle
Referenten gewonnen. Eine grole Auszeichnung
fur die ARGE ist es, dass Bundeskanzler a.D. Dr. Wolf-
gang Schussel zu uns kommen wollte, wir werden
aber seinen Auftritt nachholen und seine Gedanken
zur Wohnungspolitik der Zukunft noch erfahren.

Wir werden daher ein ,Notprogramm?® fur heuer
organisieren: das ARGE Konjunkturpaket Wohnen
werden wir bei einer Pressekonferenz in Salz-
burg vorstellen. Die in St. Wolfgang geplanten
Entscheidungen der ARGE werden wir in einer
Sitzung des Prasidiums der ARGE treffen, die Ge-
neralversammlungen werden wir entweder im
Dezember nachholen oder digital abhalten.

Wir wollten uns so wie in den Vorjahren wieder zu
einem anregenden Austausch in St. Wolfgang tref-
fen, das geht 2020 leider nicht. Aber dennoch hof-
fen wir darauf, dass wir uns im Herbst bei anderen
Terminen treffen und austauschen kénnen.

Christian Struber
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FIT & PROPER
FUR DEN
AUFSICHTSRAT

Seit 2018 bestehender Aufsichtsratslebrgang des Forum
Aufsichtsrite Osterreichs der ARGE Eigenbeim gebt
im November in die 4. Runde und bietet Aufsichtsriten

tn gemeinniitzigen Bauvereinigungen Unterstiitzung

und Know-How fiir ihre Titigkeiten.

VON MAG. MICHAELA STEINACKER

Die Tatigkeit als Aufsichtsratsmitglied in Wohnbauunternehmen
wird zunehmend inhaltlich anspruchsvoller und zeitlich intensi-
ver. Von einem Aufsichtsratsmitglied werden nicht nur die Be-
herrschung vielfaltiger betriebswirtschaftlicher Zusammenhan-
ge, sondern auch fundiertes rechtliches Grundwissen sowie
branchenspezifische Spezialkenntnisse gefordert. Der Branchen

hoff
mann

&co
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Mag. Michaela Steinacker

Corporate Governance Kodex, der derzeit auf Verbandsebene
ausgearbeitet wird und ab 2021 anzuwenden ist, wird ebenfalls
gewisse Eignungserfordernisse fur Organwalter enthalten.

Der ,Lehrgang fur Aufsichtsratsmitglieder in Wohnbauunterneh-
men” der ARGE Eigenheim wurde in Kooperation mit der incite
Ausbildungs- und Schulungsveranstaltungs GmbH geschaffen,
um die umfassenden Qualifikations- und Eignungsprofile [Fit &
Proper"] flr Vorsitzende und Mitglieder von Aufsichtsraten zu
vermitteln. Seit diesem Jahr konnten wir auch den Verband der
Gemeinnlitzigen Bauvereinigungen Osterreichs (GBV] als Koope-
rationspartner gewinnen.

Von den Rechtsgrundlagen fur Gemeinnitzige Bauvereinigungen
[WGG, MRG, WEG, Wohnbauférderung, usw.) Uber Struktur, Organi-
sation, Rechte und Pflichten des Aufsichtsrats, Compliance und Go-
vernance im GemeinnUtzigen Wohnbau, Bilnazierungsgrundlagen,
Kennzahlen bis hin zu Haftungsfragen und Absicherungsmoglich-
keiten bietet unser Lehrgang vertiefende Kenntnisse fUr die prakti-
sche Arbeit als Aufsichtsratsmitglied. AuBerdem ist der Lehrgang ein
optimaler Rahmen, um mit den Experten und anderen Teilnehmern
Erfahrungen auszutauschen und Kontakte zu kntpfen.

Wer mochte, kann auch das Zusatzmodul absolvieren und nach
einem Hearing erganzend die Zertifizierung CSE - ,Certified
Supervisory Expert” erhalten. Bisher haben drei Lehrgange mit
etwa 40 Teilnehmern stattgefunden; davon haben 13 Teilnehmer
die dieses zusatzliche Qualitatssiegel erworben.

Die vierte Runde des Lehrgangs findet am 9. und 10.11.2020 in
Wien statt. [Zusatzmodul fUr Zertifizierungsanwarter: 23.11.2020)

Fur Fragen und Anmeldung steht Ihnen incite gerne zur Verfigung:
05/90900-3797 // office@incite.at
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DIE HERAUSFORDERUNGEN
DER ZUKUNFT GUT MEISTERN

Die gewachsenen Siedlungsstrukturen in Oberosterreich sind zum
etnen durch einen hoben Anteil an Siedlungssplittern in Streulage und
zum anderen durch Flichenwachstum der Stidte und Stadtregionen
und der damit verbundenen Zersiedelung und Suburbanisierung
gekennzeichnet. Die Folgen der Zersiedelung, wie zum Beispiel hobere
Infrastrukturkosten, Energie- und Robstoffverbrauch, Verlust an
Boden und Kultur-und Landschaftsriume sind uniibersebbar. Damit
verbunden sind hobe Kosten fiir die Gemeinden und ein Verlust an

SPARKASSE S

Oberdsterreich
1y b

kommunaler und regionaler Attraktivitit sowie Identitiit.

Die Zersiedelung stellt zudem im Hinblick
auf die Anpassung an den Klimawandel ein
groBes Problem dar. In Oberdsterreich ha-
ben wir daher konkrete Ziele und setzen
wirksame MaBnahmen: Zur Eindammung
des Flachenverbrauchs ist die Nutzung von
Leerstanden sowie die Nachverdichtung
und Umnutzung von bestehenden Bauten
wichtig. Die Devise lautet daher: Zersiede-
lung stoppen und eine Siedlungsentwick-
lung nach innen forcieren.

Durch die Novelle der O&. Sanierungs-
verordnungen und der neuen Raum-
ordnungsstrategie des Landes Oberods-
terreich #upperREGION2030 wird unter
anderem die Zusammenarbeit zwischen
der Wohnbauférderung und der Raum-
ordnung verbessert, und so den Grund-
satzen zur Zielerreichung starker Rech-
nung getragen.

Gemeinsam Zukunft bauen.

Die Sparkasse 00 begleitet Ihre Immobilien-
projekte. Wir bieten ma3geschneiderte
Lésungen fir alle groBvolumigen Projekt- und
Bautrdgerfinanzierungen.

Mag. Karin Klein

M 05 0100 - 6 45141

===

Kommerzkundenbetreuerin
GroBBvolumiger Wohnbau
Sparkasse Oberdsterreich

karin.klein@sparkasse-ooe.at

Die Kernpunkte der neuen Sanierungs-
verordnungen sind Anreize zur Nachver-
dichtung und die sinnvolle Nachnutzung
verbauter Liegenschaften. Im Bereich von
Eigenheimen wurde nun ein Modell von
attraktiven Pauschalbetragen und Boni fur
SanierungsmaBRnahmen geschaffen. Auch
im mehrgeschossigen Wohnbau findet
eine Verlagerung von der Uberddmmung
hin zur Ressourcenschonung statt. Da-
durch freiwerdende Mittel werden gezielt
in den Kampf gegen Bodenversiegelung
und in die Nachverdichtung und Revitali-
sierung von Ortskernen investiert.

Was die Sanierung und somit die ressour-
censchonende Schaffung und Erhaltung
von Wohnraum betrifft, ist Oberdster-

reich seit Jahren Spitzenreiter. 2019 wur-
den insgesamt 6.377 Wohneinheiten und
114 Heimplatze mit einer Darlehenshdhe

fY©

#glaubandich

LAbg. Dr. Wolfgang Hattmannsdorfer

von 107,6 Mio. Euro saniert. In den letzten
zehn Jahren wurde die Sanierung von ins-
gesamt 109.794 Hausern und Wohnungen
mit Zuschudssen unterstatzt.

Corona hat uns allen gezeigt, dass es
in Krisenzeiten wichtig ist, sicheren und
leistbaren Wohnraum zu haben. Mit Ho-
me-Schooling und Ausganssperren war
es fur viele Familien nicht leicht, den Spa-
gat zwischen Arbeit und Privatleben zu
schaffen. In diesen Zeiten sind vor allem
auch wir als Politiker gefordert, leistba-
res Wohnen und Eigentum fur Mensch
und Familie zu starken. Gerade die GBVs
haben hier bewiesen, dass sie ein ver-
lasslicher und kompetenter Partner sind.
Dartber hinaus kurbelt eine hohe Bauleis-
tung auch die Wirtschaft an und schafft
Arbeitsplatze. So kann Osterreich wieder
stark gemacht werden.
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Web www.styria-wohnbau.at

Wohlfiihlen in bester Qualitat!

Die gemeinnitzige Steyrer Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
»Styria“ errichtet in ganz Oberdsterreich Wohnungen mit héchs-
tem Wohnkomfort - fir Jung und Alt.

Erfahren Sie mehr zu unseren aktuellen Bauprojekten auf unserer
Website unter: www.styria- wohnbau at
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UNTERSTUTZUNG
FUR SANIERUNGEN
IN DEN NACHSTEN
ZWEI JAHREN
GESICHERT

Fiir 2021 und 2022 werden 750 Mio. € fiir die ther-
mische Sanierung, bevorzugt mit nachwachsenden
und okologischen Robstoffen, und den Umstieg auf
saubere Heizungen zur Verfiigung gestellt.

VON JOHANN SINGER

Wie bereits im Regierungsprogralmm verankert, werden MafBnah-
men gesetzt, um eine Erhdhung der Sanierungsrate in Richtung des
Zielwerts von 3 % zu erreichen. Durch die Initiative der Bundesregie-
rung wird sichergestellt, dass Gebaude in Zukunft deutlich weniger
Energie verbrauchen und dass der Umstieg von fossilen Ol- und
Gasheizungen auf nicht-fossile Alternativen vorangetrieben wird.

Das heiBt im Detail:

e Fortsetzung des Heizkesseltauschprogramms ,Raus aus Ol
mit jeweils 200 Mio. € in den Jahren 2021 und 2022

o Foérderprogramm thermisch-energetische Sanierung und
Sonderférderung Dekarbonisierung mit 100 Mio. € im Jahr

2021 und 150 Mio. € im Jahr 2022

¢ Neue SchwerpunktmaBnahme fiir energiearme / einkom-
mensschwache Haushalte mit jeweils 50 Mio. €

in den Jahren 2021 und 2022

Darlber hinaus sollen weitere
steuerliche Anreize fUr entspre-
chende Investitionstatigkeiten
gesetzt und bereits heuer ein
Haftungsrahmen flr Energie-
Contracting (50 Mio. € im Jahr
2020] geschaffen werden.

Danke fUr die gute Zusammen-
arbeit mit der ARGE-Eigenheim,
durch die wir immer wieder in-
dividuelle Anpassungen schaffen
und auf neue Herausforderungen
im Wohnbau eingehen kénnen.

ST. WOLFGANGER
TAGE AUF 2021
VERSCHOBEN

Die Entscheidung war nicht leicht, aber nach
Riicksprache mit dem Prisidium der ARGE
sowie mit Verantwortlichen der Marktgemeinde
St. Wolfgang wurden die ,,26. St. Wolfganger
Tage” auf 2021 verschoben, konkret auf den
Donnerstag, 9. + Freitag, 10. September 2021.
Alle bereits gekauften und bezablten Tickets
bebalten ihre Giiltigkeit fiir 2021.

[ 26. ]

L ST\ WOLFGANGER TAGE
97210. SEPTEMBER 2021

AVP-Wohnbausprecher

Johann Singer

Die Absage war aber notwendig, da
durch die stark steigenden Zahlen an
positiven Tests nicht ausgeschlossen
werden konnte, dass Reiserlckkehrer
aus dem Kreise der Teilnehmer an den
St. Wolfganger Tagen das Virus in unsere
Tagung ,einschleppen” und dadurch St.
Wolfgang — und die Wohnungswirtschaft

04/20 // SEPTEMBER 2020

sowie die Rotarier — in die Schlagzeilen
geraten. Dieses Risiko war uns zu groB.

Die Absage bzw. Verschiebung auf 2021
war auch deshalb nicht so leicht weil
wieder ein sehr abwechslungs-
reiches Programm gestaltet hatten. Es
sollten in St. Wolfgang aber auch einige

wir

Entscheidungen - Stichwort Corporate
Governance Kodex der GemeinnUtzigen
— getroffen werden. Und als einer der
Hohepunkte hatte bereits Bundeskanzler
a.D. Dr. Wolfgang Schissel sein Kommen
zugesagt. Schade, aber wir werden Teile
davon in anderen Formaten bereits im
Laufe des Jahres 2020 nachholen.

zukunft.wohnbau // 7
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Wir sind ein starker Partner flir Bautrdger,
die Wohnraum ftr alle schaffen wollen.
erstebank.at/grossvolumigerwohnbau
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Zentrum Tummelplatz in Schirding

EIN HAUS DER
GENERATIONEN

Unsere Themen der Zukunft liegen ins-
besondere in Umwelt, Wirtschaft und Ge-
sellschaft. Alle drei Bereiche sind dabei fur
uns als gemeinnltzige Bauvereinigungen
relevant. Beim Projekt Zentrum Tummel-
platz hat sich die ISG insbesondere um
die gesellschaftspolitischen  Anforderun-
gen angenommen, denn die Bevolkerung
sieht heute anders aus als noch vor einigen
Jahren. Die Anzahl der Geburten und der
Todesfalle, die Zu- und Abwanderung, die
geografische Verteilung und generell die
Lebensumstande haben sich geandert.

Mit Veranderungen gehen auch Heraus-
forderungen einher. So wissen wir, dass

10 // zukunft.wohnbau

der demografische Wandel gewachse-
ne Sozialsysteme Uberlasten wird. Und
darauf gilt es zu reagieren. Die Strukturen
mussen den heutigen Erfordernissen an-
gepasst werden, es braucht MaBnahmen
und Innovationen, die das Miteinander
der Generationen fordern.

Das Zentrum Tummelplatz ist Antwort
darauf, denn das Projekt mit zentrums-
naher Lage umfasst ein Bezirksalten- und
Pflegeheim mit 112 Platzen, davon acht
Kurzzeitpflegeplatze, sowie zehn Plat-
ze fUr an Demenz erkrankte Personen,
sprich insgesamt also 122 Platze. AuBer-
dem wird es eine Tagesbetreuung fur bis

zu 16 Personen, das Familienzentrum FIM
[Familie im Mittelpunkt] sowie 27 heim-
gebundene Wohnungen am Standort
in Scharding geben. Das Zentrum Tum-
melplatz wird somit ein breites Spek-
trum an unterschiedlichen Menschen
ansprechen und als kompetenter Dienst-
leistungsanbieter auftreten. Neben den
Synergieeffekten der zahlreichen Einrich-
tungen werden wertvolle Kontakte zwi-
schen den Generationen ermdéglicht.

Seit 50 Jahren ist die Lebenserwartung in
Osterreich um 12 Jahre gestiegen und liegt
heute bei knapp 81 Jahren. Dieses lange
Leben verdanken wir verschiedenen Fakto-

04/20 // SEPTEMBER 2020
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Viele Probleme einer alternden Gesellschaft lassen sich auf lokaler Ebene losen. Mit dem
zukunftstrichtigen Projekt Zentrum Tummelplatz zeigt die ISG in Zusammenarbert mit dem
Sozialbilfeverband Schirding wie fiir unterschiedliche Generationen ein Haus geschaffen
werden kann, das markante Mebrwerte generiert. Fiir Jung und Alt. Fiir Generationen.

ren, wie etwa bestem Trinkwasser, reichhal-
tigen Nahrungsmitteln, hohen Hygienestan-
dards, einer guten Gesundheitsversorgung
und dem Zugang zu medizinischem Fort-
schritt. Gute Arbeitsbedingungen und hohe
Bildungs- und Sicherheitsstandards tragen
ebenso zu einer wachsenden Lebenser-
wartung bei. All das sind zentrale Elemen-
te unseres Wohlstands. Diese Entwicklung
ist nicht nur eine Herausforderung fur den
Arbeitsmarkt, sondern besonders fir die
Bereiche Wohnen und Pflege.

Gerade im landlichen Bezirk Scharding

ist es wichtig, eine intakte Infrastruktur
aufrechtzuerhalten, um es der Wohnbe-

04/20 // SEPTEMBER 2020

volkerung moéglich zu machen, weiterhin
im bekannten Umfeld zu leben und eine
adaquate sichere Versorgung zu erhal-
ten. Das betrifft nicht nur die Agenda der
Betreuung und Pflege von dlteren Men-
schen; es muss auch dafur gesorgt wer-
den, dass junge Erwachsene Raum zum
Leben, Arbeiten und Wohnen haben.

Alten- und Pflegebeim

Viele Studien und Kostenvergleiche zeigen,
dass ein Haus Uber 100 Platze wesentlich
kostengunstiger gebaut und vor allem ge-
fuhrt werden kann, als kleinere Hauser. Auf
Grund der demografischen Entwicklung

und der derzeitigen Vollauslastung der
bestehenden Heime sind fur den Bezirk
Scharding unbedingt weitere Heimplatze
erforderlich und wird man mit der Schaf-
fung von 122 Platzen den Bedarf in den
kommenden Jahren abdecken kénnen. Im
neuen Heim wird es auch eine eigene De-
mentenstation fur 10 Personen geben.

Tagesbetreuung

Um den zukinftigen Entwicklungen und
Verdnderungen der Altersstruktur gerecht
zu werden, ist es notwendig, dass zusatz-
lich zu den angebotenen stationaren Pfle-
geplatzen weitere Moglichkeiten der  »

zukunft.wohnbau // 11



Betreuung und Pflege wie die Tagesbe-
treuung und Tagespflege geschaffen wer-
den. Die Tagesbetreuung ist die wirksams-
te Entlastung pflegender Angehdriger. Sie
ist auch ein wichtiges Bindeglied zwischen
der Hauskrankenpflege und der stationa-
ren Pflege. Ein strukturierter Tagesablauf,
bedarfsgerechte Pflege, Gruppen- und
Einzelangebote sowie soziale Kontakte
wirken der Einsamkeit entgegen und for-
dern personliche Fahigkeiten. Zielgruppe
sind Senioren, die noch zu Hause leben
kénnen und tagsuber Unterstitzung res-
pektive eine interessante Gestaltung des
Alltags mdchten, um so einer Vereinsa-
mung entgegen zu wirken. Voraussetzung
ist, dass diese Person nicht bettlagrig ist. Die
Tagespflege orientiert sich an den person-
lichen und individuellen Bedurfnissen der
Menschen. Die Teilnahme st flexibel (z.B.
taglich oder nur tageweise] gestaltet.

Familienzentrum:
Familie im Mittelpunkt

Eine Begegnungsstatte fur Familien. Es
wird von hauptamtlichen Bediensteten
und vielen [(rund 40] freiwiligen Mit-

FAKTENBOX

e Alten- und Pflegeheim
mit 104 Platzen

Kurzzeitpflege
mit 8 Platzen

Demenzstation
mit 10 Platzen

e Tagesbetreuung
mit 16 Platzen

12 // zukunft.wohnbau

arbeiterinnen und Mitarbeitern geflhrt.
Verschiedenste Angebote [rund um die
Geburt, Spielgruppen, Selbsthilfegruppen
usw.) kbnnen genutzt werden. Dazu kom-
men noch Beratungsdienste (Schuldner-,
Partner-, Ehe-, Familienberatung, Krebshil-
fe, Arbeitsassistenz usw.).

Heimgebundene Wobnungen

Nach dem Motto ,so viel Selbststandig-
keit wie moglich — so viel Hilfe wie nétig”
kénnen die Mieter ein selbstbestimmtes
Leben in den heimgebundenen Wohnun-
gen im Zentrum Tummelplatz fuhren. Die
eigenstandige Gestaltung des taglichen
Lebens und die persdnliche Freiheit, wie-
viel Betreuung und Hilfe jemand mdchte,
ist ein Grundgedanke dieses neuen Wohn-
konzeptes. Gerade dltere Menschen sind
der Gefahr von Vereinsamung ausgesetzt,
wenn die sozialrdumlichen Beziehungen
in der Wohngegend wenig ausgepragt
sind oder ganz fehlen. Altere Menschen
brauchen die Wohnung als Rlckzugs-
raum, andererseits brauchen sie aber auch
soziale Kontakte im Nahraum, die etwa
nach dem Weqgfallen der Berufskontakte

Familienzentrum
Familie im Mittelpunkt

Heimgebundenes Wohnen
mit 27 Wohnungen

Umsetzungszeitraum
Sept. 2019 — Okt. 2021

Eigentimer
Sozialhilfeverband Scharding und ISG

Projektvolumen
Euro 23 Mio.

Das Projekt "Zentrum Tummelplatz"
befindet sich derzeit im Bau, die Fertigstellung
ist fir Oktober 2021 geplant.

wichtiger werden. Altere Menschen haben
den Wunsch und das Bedurfnis, moglichst
lang und maoglichst selbststandig in ihren
Wohnungen zu leben. Oft brauchen sie im
hoheren Alter oder bei Beeintrachtigungen
Unterstitzung und Hilfe (z.B. Essen auf Ra-
dern, Mahlzeitendienste, Mobile Dienste
usw.). Betreute Wohnungen, besonders in
Anbindung an ein Alten- und Pflegeheim,
haben sich gut bewahrt. Sie werden den
Bedurfnissen nach Sicherheit und nach
weitgehender Selbststandigkeit gerecht.

Die genannten Bausteine schaffen aus
dem Zentrum Tummelplatz einen Ort, der
das Leben auch in spateren Jahren lebens-
wert macht. Eine konstruktive Antwort auf
die starke Zunahme der Uber 70-J&hrigen
in der Bevolkerungsprognose fur Oberds-
terreich bis ins Jahr 2040, denn die Zahl
der potenziell Pflegebedurftigen, zu Hau-
se oder auch in institutionellen Einrichtun-
gen, wird im gleichen Zeitraum um rund
25 % steigen. Der erwartete Anstieg pfle-
gebedurftiger Personen, der zunehmen-
de Fachkraftemangel im Pflege- und Ge-
sundheitswesen sowie die verringerten
Maoglichkeiten einer familidren hauslichen
Betreuung lassen in Zukunft groBe Nach-
frage fUr unterstitzende und assistierende
Konzepte erwarten. Zukunft im Zentrum
Tummelplatz. So kdnnen Menschen in der
zweiten Lebenshalfte selbstbestimmt und
autonom leben mit der Sicherheit einer
umfassenden Betreuung bei Bedarf. Ein
Projekt fur die ,neuen Alten” von der ISG.
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OBEROSTERREICH
UNTERSTUTZT BETRIEBE
IN SCHWIERIGEN ZEITEN

Auch fiir die Bauwirtschaft bedeuteten der Corona-bedingte
Lockdown und die Einschrinkungen Einbuflen und Verziogerungen

bei wichtigen Projekten.

Das Land Oberosterreich hat schnell re-
agiert und UnterstitzungsmaBnahmen fur
die Wirtschaft beschlossen. Dank unseres
,Chancen statt Schulden®-Kurses k&nnen
wir in Ober&sterreich zusatzlich zu den
Milliarden-Paketen des Bundes durch ein
580 Millionen Euro umfassendes eigenes
Oberd&sterreich-Paket helfen. Darin enthal-
ten sind unter anderem:

e Eine eigene 06. Corona-Biirgschaft
fur 06. Kleinbetriebe, die aufgrund
der Kriterien keinen Anspruch auf Bun-
des-Hilfen hatten, beispielsweise zur
Liquiditatssicherung im Rahmen des
Corona-Kurzarbeits-Modells  oder zur
Finanzierung von Fixkosten zur Auf-
rechterhaltung des laufenden Betriebes
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o Direktzuschiisse vom Land Oberds-
terreich fur alle 06. Kleinbetriebe, die
aufgrund der Kriterien des Bundes
keine Unterstlitzungen des Hartefall-
Fonds oder des Corona-Hilfs-Fonds
der Bundesregierung in Anspruch neh-
men konnten

e O06. Landeshaftungen fiir Mittelstand
und GroBbetriebe im Umfang von 300
Millionen Euro — Haftungen bis zu 15
Millionen pro Betrieb

o Ein Arbeitsmarkt-, ein Digitalisierungs-
und ein Startup-Unterstiitzungspaket

Ich bedanke mich bei allen Unterneh-
merinnen und Unternehmern mit ihren
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, die
die notwendigen SchutzmaBnahmen
in ihren Betrieben umsetzen und durch
ihre Arbeit sicherstellen, dass in Ober-
Osterreich weiterhin ein leistbares und
optimales Wohnangebot entsteht — auch
und gerade in Krisenzeiten.

Wir kdmpfen um jeden Arbeitsplatz und
um jeden Betrieb in Oberosterreich.
Wichtig ist, dass unsere Betriebe so gut
es geht, und auch, wenn Einschrankungen
aufgrund von Corona-MaBnahmen erfor-
derlich sind, arbeiten k&nnen. Gerade der
Wohnbau und die damit verbundenen
Branchen ist einer der wichtigsten Pfeiler
der ober&sterreichischen Wirtschaft.

Mag. Thomas Stelzer
Landeshauptmann

verbands.
themen

von herwig pernsteiner

NACHHALTIGKEIT

Jeder versteht unter dem Begriff ,,Nach-
haltigkeit* etwas anderes. Alles in al-
lem geht es um ein Handlungsprinzip
zur Ressourcen-Nutzung, bei dem eine
dauerhafte Bedirfnisbefriedigung durch
die Bewahrung der natirlichen Regene-
rationsfahigkeit der beteiligten Systeme
gewadhrleistet werden soll.

Nachhaltigkeit sollte und musste eine Pflichtaufgabe
sein. So wie Vorgangergenerationen immer einen Blick
auf die Zukunft, auf die Ewigkeit hatten, sollten auch wir
unser Handeln nicht auf das Jetzt beschranken.

Diese Nachhaltigkeit muss inharent sein. Musste! In
den letzten Wochen haben wir in der Wirtschafts-
landschaft gesehen, dass dieses Gebot oft leider
ganz weit entfernt ist. Sowohl im Kleinen, wie auch
im ganz GroBen zeigt sich, dass die einzige Maxime
von Entscheidungen vielmals im Narzissmus der ver-
antwortlichen Entscheidungstrager liegt. Wie kann es
sonst Kriminalfalle wie Wirecard oder die Commerzi-
albank Mattersburg geben, wo Uber Jahre systema-
tisch ein Eigennutzen auf Kosten anderer generiert
wurde. Da steht das Ego bei vielen im Vordergrund.
Oft werden diese Charaktere zuerst gehypt und
dann bleibt nichts Ubrig auBer verbrannte Erde.
Nachhaltigkeit sieht anders aus.

In der gemeinnitzigen Wohnungswirtschaft ist Nach-
haltigkeit auch ein Gebot. Ein verpflichtendes. Es
muss jedoch auch unser Anspruch sein. Daher geben
wir uns einen Corporate

Governance Kodex, ein

Regelwerk fur die verant-

wortungsvolle  Fuhrung
und Leitung von gemein-
nutzigen Bauvereinigun-
gen. Fur viele eine Be-
statigung ihrer Arbeit, fur
einige eine Anleitung. Fur
alle ein Mosaikstein fur
die Nachhaltigkeit.




Wir ki
aulcrhqdmrlrflwerrenLliJengenschaft. N e
www.ooewohnbau.at OOWOHNBAU

reine WSE]

MEIN 2VH

WSG - WOHNBAUGENOSSENSCHAFT -
4020 Linz, Goethestrale 2
0732/66 44 71

service@wsg.at  www.wsg.at - T




fokus.oberésterreich I

Neubauprojekt in Lochen am See

ZEITGEMASSES WOHNEN IN SEENAHE

In Abstimmung mit der Gemeinde Lochen am See errichtet die WSG

ein modernes Wobnareal mit vielfaltigen Wobnungstypen.

Geplant sind ein Mix aus Miet- und Mietkauf-
wohnungen, Eigentumswohnungen und
den im Moment recht beliebten ,Mehrfa-
milienwohnhdusern®. So ist es mdglich, den
Wohnbedarf von vielen Menschen gleich-
zeitig abzudecken. In einem der Gebaude
sind vornehmlich Mietkaufwohnungen ge-
plant, die einerseits jungen Menschen den
Einstieg zum Erwerb von Wohnungseigen-
tum erleichtern sollen, aber auch Senioren
die Maglichkeit geben, noch einmalin ihre
eigenen vier Wande zu investieren.
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Der zweite mehrgeschossige Wohn-
bau folgt dem aktuell starken Trend zum
Eigentum. Die angebotenen Wohnungen
reichen von kleinen Single-Einheiten Uber
groBzlgige Familienwohnungen bis hin
zu exklusiven Penthouse-Wohnungen.

Neu sind die ebenfalls angeordneten, und
im Moment recht beliebten Mehrfamilien-
wohnhauser mit nur drei Wohneinheiten,
die im Ubergangsbereich zur niedrige-
ren Siedlungsstruktur gebaut werden. Mit

diesem Wohntyp soll einerseits die klein-
teilige Typologie der Umgebung Uber-
nommen, und andererseits ein wesentlich
geringerer Landverbrauch als bei den
sonst in der Umgebung Ublichen Einfa-
milienhausbebauung geschaffen werden.
Okologisch positiv ist die Versorgung mit
der Nahwarme durch den Energieliefe-
ranten ,Nahwarme Lochen".

Die Wohnanlage RémerstraBe wird ins-
gesamt Uber 41 Wohneinheiten mit Woh-
nungsgroBen zwischen 54 und 103 m?
verfigen.

Entspannung und Abwechslung

Sattgrine Wiesen, der Mattsee in unmit-
telbarer Nahe und die vielseitigen Frei-
zeitmoglichkeiten einerseits. Andererseits
die geringe Entfernung in die Mozartstadt
Salzburg, das Salzkammergut oder nach
Braunau am Inn machen das Wohnen in
Lochen am See reizvoll und attraktiv. Ideal
fUr Menschen, die das ruhige Leben am
Land mit dem Wohnen in der Nahe der
Stadt verbinden mochten.
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: W1drnung—5(321aler [ geforderter Wohnbau

EIN MOGLICHES REZEPT GEGEN
STEIGENDE BODENPREISE?

Wobnbau ist nicht nur ein wesentlicher Faktor fiir die Lebensqualitiit der Menschen, sondern auch ein
sebr gewichtiger fiir eine funktionierende Wirtschaft und damit verbunden einem florierenden Arbeits-
markt. Insbesondere in diesen schwierigen Zeiten muss es fiir die gemeinniitzige Wobnungswirtschaft
mehr denn je das klare Ziel sein durch vermebrte Bautitigkeit leistbares Wobnen zu schaffen.

VON WOLFGANG PFEIL

Alle Stakeholder sind sich vallig einig, wenn
der Ruf nach leistbaremm Wohnen ertont.
Allerdings endet diese Einigkeit oftmals,
wenn es um die Umsetzung geht. Grund-
satzlich definiert man diesen Begriff mit
dem Anteil der Wohnkosten am verfig-
baren Einkommen. Da es aber dafir keinen
definierten Schwellenwert gibt, spielen na-
turgemal viele Faktoren eine gewichtige
Rolle und ermdéglichen gleichzeitig einen
enormen Interpretationsspielraum.

Unbestritten sind allerdings die drei
wesentlichsten Einflussfaktoren fur leistba-
res Wohnen:

e Grundsttickskosten

e Baukosten

¢ Finanzierungskosten

Die Grundstuckskosten steigen seit Jahren
massiv, ein Ende ist noch nicht absehbar.
Es braucht daher dringend ein richtungs-
weisendes MaBnahmenpaket, das den
steigenden Bodenpreisen und damit der
immer geringer werdenden Verflgbar-
keit von Flachen fur leistbaren Wohnraum
entgegensteuert. In jungster Zeit haben
einzelne Landesgesetzgeber als Reaktion
der stark steigenden Wohnkosten ,Leist-
bares Wohnen® dadurch forciert, dass
sie mit Mechanismen der Raumordnung
versuchten, gunstiges Bauland zu mobili-
sieren. Als Beispiel sei hier die Wiener Bau-
ordnungsnovelle 2018 genannt. Auch auf
Ebene des Landes Oberdsterreich gibt
es die Absicht, im Rahmen der geplanten
Novelle zum O6. Raumordnungsgesetz
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[O6. ROG] die Widmungskategorie ,s0zia-
ler Wohnbau" zu implementieren.

Seitens der Stadt Linz wurde nun im

Juli vom Gemeinderat ein MaBnahmen-

paket beschlossen, das in folgenden

Fallen greifen soll:

e VerduBerung von stadtischen Liegen-
schaften, die erst zu widmen sind
und dann verduBert oder im Baurecht
Uberlassen werden

e Abschluss von Raumordnungsvertra-
gen bei Umwidmungen von Flachen,
die im Eigentum Privater stehen

o verpflichtende Umsetzung der Wid-
mungskategorie forderbarer (sozialer)
Wohnbau

Die Umsetzung dieser MaBnahmen er-
folgt unabhangig davon, ob es sich
um gemeinnUtzige oder gewerbliche
Bautrager handelt und wurde unter Be-
ricksichtigung der Bestimmungen des
Europadischen Beihilfenrechts sowie der
diesbeztglichen Judikatur des EuGH ge-
staltet. Was beinhalten nun die einzelnen
Programmpunkte im Detail?

Programmpunkt 1:

Stadteigene Liegenschaften,

die erst zu widmen sind und
dann verdufSert bzw. im Bau-
recht iiberlassen werden

Diese Fallgruppe berucksichtigt all jene

Falle, in denen die Stadt Linz, ab dem Tag
der Beschlussfassung des gegenstandli-

chen Grundsatzbeschlusses, Flachen, die
in ihrem Eigentum stehen, an gemeinnut-
zige oder gewerbliche Bautrager verau-
Bert oder im Baurecht Uberlasst.

Der Gemeinderat der Stadt Linz bekennt
sich dazu, in Hinkunft vor der Verauerung
solcher Flachen eine Anderung der Pla-
nungsakte vorzunehmen, welche — neben
sonstiger etwaiger Anderungen der Pla-
nungsakte gemaB § 36 O6 ROG 1994 — fur
diese Flachen ein MindestmaB von 50% an
férderbaren mehrgeschoBigen Wohnbau-
ten gemaB § 22 O6 ROG 1994 (StF: LGBI.
Nr. 114/1993 idF LGBI.Nr. 69/2015) vorsieht.
Nach der gegebenenfalls erfolgenden
Schaffung der Widmungskategorie des
,50zialen Wohnbaus” sind die genannten
50% als sozialer Wohnbau auszuweisen.

Im Anschluss an diese Anderung der Be-
bauungsbestimmungen und des Flachen-
widmungsplans soll die Liegenschaft auf
Basis eines Wertgutachtens, das durch die
Annahme der Umsetzung von geférdertem
Wohnbau bestimmt ist, verauBert werden.

Der Gemeinderat wird bei solchen Trans-
aktionen im Einzelfall evaluieren, ob es
sinnvoll ist, den jeweiligen Kaufer/die je-
weilige Kauferin an den Planungskosten
zu beteiligen bzw. ihn/sie im Rahmen des
Kaufvertrages zur Umsetzung von Infra-
strukturleistungen zu verpflichten.

Festgehalten wird, dass der Gemeinderat
darauf hinwirken wird, dass diese Fallgrup-
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pe auch auf solche Liegenschaften Anwen-
dung findet, die im Eigentum der Unterneh-
mensgruppe der Stadt Linz Holding GmbH
oder einer Gesellschaft stehen, an der die
Unternehmensgruppe der Stadt Linz Hol-
ding GmbH — gegebenenfalls auch Uber
zwischengeschaltete Gesellschaften — mit
einem Anteil von 100% beteiligt ist und bei
deren VerauBerung eine Zustimmung des
Gemeinderates der Stadt Linz einzuholen
ist. Dahingehend wird der Gemeinderat der
Stadt Linz Zustimmungen zu Liegenschafts-
verduBerungen nur dann erteilen, wenn vor
der VerauBerung solcher Flachen eine An-
derung der Planungsakte vorgenommen
wurde, welche — neben sonstiger etwaiger
Anderungen der Planungsakte gemah § 36
O06 ROG 1994 — fUr diese Flachen ein Min-
destmal’ von 50% an forderbaren mehrge-
schoBigen Wohnbauten gemaB § 22 O6
ROG 1994 (StF: LGBINr. 114/1993 idF LGBI.Nr.
69/2015] vorsieht. Nach der gegebenenfalls
erfolgenden Schaffung der Widmungska-
tegorie des ,sozialen Wohnbaus® sind die
genannten 50% als sozialer Wohnbau aus-
zuweisen. Im Hinblick auf Liegenschaften,
die im Eigentum der Unternehmensgruppe
der Stadt Linz Holding GmbH oder einer
Gesellschaft stehen, an der die Unterneh-
mensgruppe der Stadt Linz Holding GmbH
— gegebenenfalls auch Uber zwischen-
geschaltete Gesellschaften — mehrheitlich
beteiligt ist, fur deren VerauBerung aber
keine Zustimmung des Gemeinderats der
Stadt Linz erforderlich ist, wird klargestellt,
dass Programmpunkt 31 keine Anwen-
dung findet. Fur solche Flachen gelten die
Programmpunkte 3.2. und 3.2.

Programmpunkt 2:

Umwidmungen von Flichen,
die im Eigentum Privater
steben, im Rabmen von
Rdumordnungwerm'igen

Diese Fallgruppe bertcksichtigt all jene
Falle, in denen die Flachenwidmungs-
und/oder Bebauungsbestimmungen von
Grundflachen im Eigentum Privater, die
sich im Gemeindegebiet der Stadt Linz
befinden, insofern gedndert werden, dass
nach der jeweiligen Umsetzung der Pla-
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nungsakte die Umsetzung einer Bruttoge-
schoBflache von mindestens 5.000 m? far
Wohnbau ermoglicht wird.

Der Gemeinderat der Stadt Linz bekennt
sich dazu, dass die Anderung der Planungs-
akte zur Ermoglichung solch groBvolumi-
ger Bauvorhaben im Zusammenwirken mit
Leistungspflichten des jeweiligen Grund-
eigentumers erfolgen soll, die im Rahmen
von Raumordnungsvertragen gemal § 16
Abs 17106 ROG 1994 festgelegt werden.

Der Gemeinderat der Stadt Linz bekennt
sich weiters dazu, in Vertragen, die auf
Grundlage dieser gesetzlichen Bestimmung
bei solchen Bauvorhaben abgeschlossen
werden, vorzusehen, dass ein Mindestan-
teil von einem Drittel der im Rahmen dieser
Projekte zu verwirklichenden Wohnungen
als Wohnungen errichtet werden, die auf
Grundlage der Bestimmungen des OO6.
Wohnbauférderungsgesetzes 1993 (LGBI.Nr.
6/1993 idF LGBI.Nr. 110/2019) und der Bestim-
mungen der Verordnung der O6. Landesre-
gierung Uber die Férderung der Errichtung
von Miet(kauflwohnungen und Wohnhei-
men (LGBI. Nr. 118/2018) gefoérdert werden.

Der Gemeinderat wird bei solchen An-
derungen der Planungsakte im Einzelfall
evaluieren, ob es sinnvoll ist, den jeweili-
gen Widmungswerber/die jeweilige Wid-
mungswerberin an den Planungskosten
zu beteiligen bzw. ihn/sie im Rahmen des
Raumordnungsvertrages zur Umsetzung
von Infrastrukturleistungen zu verpflichten.

Programmpunkt 3:

Aufzonungen von Flichen, auf
denen bereits Wobnbau verwirk-
licht ist und die im Eigentum
Privater steben, im Rabmen von
Raumordnungsvertrigen

Diese Fallvariante berucksichtigt solche
Anderungen der Planungsakte der Stadt
Linz, auf Grundlage derer die auf einer Fla-
che bestehenden [Wohn]-bauten baulich
erweitert werden kénnen. Erfasst werden
dabei nur solche Anderungen der Pla-
nungsakte, welche zu einer Erhdhung der
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umsetzbaren BruttogeschoBflache von
mindestens 3.000 m? fur Wohnbau fthren.
Der Gemeinderat der Stadt Linz bekennt
sich dazu, dass die Anderung der Planungs-
akte zur Ermdéglichung solch groBvolumi-
ger Bauvorhaben im Zusammenwirken mit
Leistungspflichten des jeweiligen Grund-
eigentimers erfolgen soll, die im Rahmen
von Raumordnungsvertragen gemal § 16
Abs 171006 ROG 1994 festgelegt werden.

Der Gemeinderat der Stadt Linz bekennt
sich weiters dazu, in Vertragen, die auf
Grundlage dieser gesetzlichen Bestim-
mung bei solchen Bauvorhaben abge-
schlossen werden, vorzusehen, dass ein
Mindestanteil von einem Drittel der im
Rahmen dieser Projekte zusatzlich zu ver-
wirklichender Wohnungen als Wohnun-
gen errichtet werden, die auf Grundlage
der Bestimmungen des O6. Wohnbauféor-
derungsgesetzes 1993 (LGBI.Nr. 6/1993 idF
LGBINr. 110/2019] und der Bestimmungen
der Verordnung der O6. Landesregierung
Uber die Férderung der Errichtung von
Miet(kauflwohnungen und Wohnheimen
[LGBI. Nr. 118/2018] gefordert werden.

Der Gemeinderat wird bei solchen An-
derungen der Planungsakte im Einzelfall
evaluieren, ob es sinnvoll ist, den jewelli-
gen Widmungswerber/die jeweilige Wid-
mungswerberin an den Planungskosten
zu beteiligen bzw ihn/sie im Rahmen des
Raumordnungsvertrages zur Umsetzung
von Infrastrukturleistungen zu verpflichten.

Es wird sich nun in der Praxis weisen, inwie-
weit diese MaBnahmen den steigenden
Bodenpreisen entgegenwirken und posi-
tiv zur Schaffung von leistbarem Wohnen
beitragen. Unbestritten ist, dass was getan
werden muss und der seitens der Stadt
Linz beschrittene Weg in die richtige Rich-
tung geht. Eine Bindelung der Krafte aller
Beteiligten, insbesondere aber der Politik
wird Voraussetzung sein, dass Osterreich
mit dem System der GemeinnUtzigkeit
weiterhin Vorreiter beim leistbaren Woh-
nen in Europa bleibt. Eine Neubauleistung
in einem wirtschaftlich gesunden AusmaB
ist eine wesentliche Voraussetzung dafdr.
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Rothauer Hochhaus mit nachhaltiger
DOMICO Fassade saniert

FACETTENREICHER
NEUANFANG

Das Areal der Wobn- und Geschiftshausanlage
wRothauer Hochbaus liegt an der Kreuzung
Villacher StrafSe / Villacher Ring und somit
prominent an der Westeinfabrt zur Klagen-
furterInnenstadt. Die Anlage bestebt aus dem
15-geschossigen Hochhaus sowie den angebauten,
jewetls 6-geschossigen Mittel- und Siidtrakten. In
den Sockelzonen befinden sich diverse Geschifts-
flichen, weiters verfiigt die Liegenschaft iiber
eine Tiefgarage und einen Garagentrakt.

VON ARCH. DI JURGEN SKRABL

Der Name Rothauer ist untrennbar mit dem hdchsten Gebdude
[46 m] in der Klagenfurter Innenstadt verbunden. Um 1900 er-
reichte durch Dr. Max Rothauer die Hausmusik in Klagenfurt einen
Hohepunkt. Rothauer selbst war Cellist von hoher Qualitdt; er hat
in seinem Haus Kammermusik jeder Form betrieben und beson-
ders das Streichquartett gepflegt.

Die thermische Sanierung der Eigentimergemeinschaft ,Rot-
hauer Hochhaus” wurde von 2018-2019 in zwei Bauphasen bei
laufendem Betrieb der Wohnungen sowie der Geschaftsraum-
lichkeiten durchgefthrt. Zur Umsetzung wurden sogenannte
,Mastkletterblhnen” eingesetzt; welche eine flexible und sichere
Bearbeitung der Fassaden ermdoglichten.

Der Personenverkehr wurde durch groBflachige Passagen ab-
gesichert, die abschnittsweise umgebaut werden mussten. Ins-
gesamt wurden ca. 8.850 m? Metallfassaden, 2.500 m? Fenster-
flachen und 565 m? Portalanlagen erneuert.

Die Planung und Bauaufsicht wurde durch die ZT-Gemeinschaft
Hirm & Skrabl mit Sitz in Klagenfurt durchgefuhrt. Firma Zoppoth
Haustechnik GmbH ging fur beide Bauabschnitte als Bestbieter
und zuverlassiger Partner fur die Metallfassaden hervor.

Im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss des Hochhauses sind
Geschadftslokale situiert — ab dem 2. Obergeschoss befinden sich
Wohnungen, Arztpraxen, Anwaltskanzleien und Firmen. Der Grund-
riss des Gebdudes ist in vier Quadranten aufgeteilt, die jeweils
einem TOP zugeordnet wurden. Die Nasszellen befinden sich im
zentralen Kern des Gebdaudes jeweils zwischen zwei Einheiten.
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Die Erschliessung des Hochhauses erfolgt Uber zwei Personen-
und einen Lastenliftaufzug sowie eine einldufige Treppenanlage.
Das Stiegenhaus wird im Brandfall Uber eine Druckbellftungsan-
lage mit Frischluft versorgt. Als ,zweiter Fluchtweg” wurde an den
Stirnseiten des Gebdudes — zwischen den beiden Loggien — ein

Die Fassade des

neu gestalteten
Rothauer Hochhauses
wurde mit hinterlUfteten
Metallpaneelen und
Mineralwolledamm-
platten im System
,DOMICO-Planum“
ausgeflthrt.

vertikaler Fluchttunnel errichtet, der jeweils Uber Glasttrchen, die
von auBen verriegelt sind, erschlossen werden kann. Im Tunnel
befindet sich ein Leitersystem, das Uber Podeste vom 14. Ober-
geschoss bis in das Erdgeschoss fuhrt — der Ausgang wird Uber
eine fassadenbundige Tur sichergestellt.

Urspringlich war die Fassade des Hochhauses mit kleinformati-
gen, weiben Faserzementplatten belegt. Nach Abstimmung mit
der Stadtplanung konnte letztendlich eine hinterliftete Metall-
paneelfassade mit 18 cm starken Mineralwolledammplatten im
System ,DOMICO-Planum*” ausgefuhrt werden.
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Grundsatzlich unterliegt das Gebdude den Hochhausbestim-
mungen — sowohl die Fassade als auch die Sonnenschutzele-
mente mussten aus nicht brennbaren Materialien hergestellt
werden. Zudem wurde die Fassadenhullle in jedem zweiten
Geschoss mit einem horizontalen Brandsperre im Bereich der
Hinterliftungsebene versehen. Die Loggieninnenwande wur-
den mit einem Warmedammverbundsystem in Form von Mine-
ralwolleplatten hergestellt.

Im Erdgeschoss der ,Seitentrakte” sind Geschaftslokale situiert;
vom ersten bis zum funften Obergeschoss befinden sich Woh-
nungen. Beide Trakte verfugen je Stiege Uber drei Wohnungen
pro Geschoss. Die Fassadenflachen wurden mit der DOMICO Pla-
numfassade und der Alu-Welle [Fensterbander] kombiniert; die
Loggien wurden mit einem WDVS ausgestattet.

Das Erscheinungsbild und die Werbeflachen wurden nach Rick-
sprache mit der Stadtplanung einheitlich gestaltet, sodass die
Wohn- und Geschaftshausanlage ,Rothauer Hochhaus® wieder
- wie urspringlich konzipiert - als ,Ensemble” zur Wirkung kommt.

Erganzend sei angemerkt, dass neben einer enormen Heizkos-
teneinsparung auch die AusfUhrung von barrierefreien Zugangen
zu den Wohnungen und Geschéaftsflachen umgesetzt wurde.

Uber DOMICO

Seit der Grindung im Jahr 1978 in Vocklamarkt (O0O) erweitert
das Familienunternehmen DOMICO kontinuierlich seine Produkt-
palette und verarbeitet jahrlich an vier Standorten bis zu 20.000 t
Metall zu hochwertigen Dach- und Fassadensystemen. DOMICO
Uberzeugt durch Design, kurze Aufstellzeiten, optimale bauphysi-
kalische Kennwerte und héchste Qualitat.

dgomizilt

Rechnungswesen

WWww.cp-immo.at

Das PLUS far
Gemeinndtzige

Bauvereinigungen.

fr die Wohnungswirtschaft.

Was bieten wir:

Stabilitat

hohe Konfigurierbarkeit
Individualitat

Online-Service

Webinare

d+ Community

zertifiziertes Rechnungswesen
Marktfuhrerschaft
langjahriges KnowHow
etabliertes Produkt

domizil+. Die fiihrende IT-Komplettldsung

d+

www.domizilplus.at




Hinterliiftete
Planum®-Fassade
Individuelle Gestaltungsvielfalt mit
Deckbreiten von 300 - 800 mm

Fassadensysteme KG
A-4870 Vocklamarkt - Mosenthal 1
Tel. +43 7682 2671-0
office@domico.at - www.domico.at

NEUE LEBENSRAUME
IN REICHENAU
IM MUHLKREIS

Die 0. Wobnungsgenossenschaft LEBENSRAUME reali-
siert derzeit im Ortszentrum von Reichenau im Miiblkreis ein
attraktives, freifinanziertes Neubauprojekt, das insgesamt 13
moderne Eigentumswobnungen mit sonnigen Loggien und mit
bis zu 100 m” grofien Dachterrassen umfasst.

Hochwertig ausgestattet und in den
GréBen zwischen ca. 62 und ca. 98
m? verflgbar, werden diese Wohnun-
gen den kunftigen Eigentimern ein
pesonders schénes Wohnambiente
bieten. Durch die Hanglage genielt
man besonders von den oberen Woh-
nungen aus einen herrlichen Ausblick
Uber Reichenau und die schéne, gri-
ne Muhlviertler Landschaft. Neben gut
durchdachten Grundrissen und einer
modernen Innenausstattung, wird das
Wohnhaus auch haustechnisch mit FuB-
bodenheizung, Wohnraumliftung etc.
auf dem neuesten Stand errichtet.

Eine hauseigene Tiefgarage, die bereits
fur E-Mobilitat vorbereitet ist, sowie je-
weils ein zusatzlicher Carport-Stellplatz
je Wohnung, sorgen dafur, dass auch

die Fahrzeuge komfortabel unterge-
bracht werden kénnen.

Der Erwerb einer Wohnung dieses Bau-
projekts kann freifinanziert erfolgen,
d.h. auch bestens als Vorsorgewoh-
nung geeignet.

Mit dem Bau wurde bereits begonnen
und die Fertigstellung ist fur Mitte 2021 ge-
plant. Der Verkaufsstart erfolgt in Kirze —
lassen Sie sich jetzt bereits kostenlos und
unverbindlich vormerken!

Wohnungsgenossenschaft
LEBENSRAUME
Handel-Mazzetti-Strale 1, 4021 Linz

Fr. Mag. Astrid Koblmdiller
astrid.koblmueller@lebensraeume.at
0732 / 69 400-17
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MODERNSTES WOHNEN

IN PICHLING

Die LAWOG errichtet im Siiden von Linz (Pichling/Ebelsberg)
eine moderne Wobhnanlage mit insgesamt 270 Wobnungen.

Der erste Bauabschnitt wird bereits im
Janner 2021 Ubergeben (27 geforderte
Mietwohnungen und 27 Wohnungen
,Junges Wohnen®). Der zweite und drit-
te Bauabschnitt sind ebenfalls bereits im
Entstehen und die Ubergabe ist fur Ende
2021 geplant.

Die zukinftigen Bewohnerinnen werden
von zahlreichen innovativen, umwelt-
freundlichen Ideen, wie neu konzipierten
Freiflachen und Grinanalgen, E-Mobilitat
mit E-Bikes und modernen Kommunika-
tionstechniken profitieren kbnnen.

AuBerdem haben die vollunterkellerten
Wohnhauser einen niedrigen Heizwdarme-

Niederdsterreich -

Skoff Priftechnik GmbH >> www.skoff-pt.at

Burgenland -

bedarf [HWB 24 kWh/m?2a) und durch den
vor Ort produzierten dkologischen Strom
besonders niedrige Stromkosten.

Die zukiinftigen
BewobnerInnen werden
trotz urbaner Lage
eine wundervolle
Naturumgebung
und daber eine sebr

Von der Renaturierung des angrenzenden
Aumuhlbaches profitieren Bewohner und
Anrainer gleichermaBen.

Gesamtheitlich betrachtet ein  umwelt-
vertragliches Projekt am Puls der Zeit, mit
maBvoller Verdichtung, somit verantwor- .
tungsvollem Umgang mit der Ressource hobe Lebe’”qudlltdt
Boden, mit dem Focus leistbare Wohnun- genz'q/}en konnen.
gen fur Jung und Alt zu schaffen. /

Nikolaus Prammer

Vorstandsdirektor der LAWOG

Mehr zu diesem spannenden Wohnpro-
jekt finden Sie unter www.lawog.at

SKOFF

PRUFTECHNIK

N\

Oberosterreich - Steiermark - Tirol
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ELEKTRO MM ACVW/IA ™
HINTERMULLER GMBH St Ay

www. hintermueller.at 4061 Pasching, Horschingerstr. 35 www.braswag.at

Notruf-Servicenummern

Bei Brand- und Wasserschaden sowie
Schaden bzw. Gebrechen an Wasser- und
Stromversorgungsleitungen u.dgl.

Al MSM-Traiir-
NI I rKJr

0800-22 88 59

Gehihrenfrei und rund um die Uhr fir Sie da!

Wichtige Notrufnummern:

Feuerwehr: 122 Polizei: 133 Rettung: 144
Gas Notruf: 128 Vergiftungszentrale: 01/4064343

ALLES

aus einer Hand.

Ein starker Partner fUr Sie.
GenieBen Sie die vielen Vorteile firr die Wohnungswirtschaft.

g STROM AL PHOTOVOLTAIK E-MOBILITAT
Umfangreiche Produkt- und Photovoltaik-Contracting und Flexible und intelligente
Mehrwertpalette, Strom aus der Gemeinschaftsanlagen fiir den g E-Mobilitatslosungen, Ladepakete fiir
Region fir die Region c— Wohnbau E-Autos in Garagen im Wohnbau
GAS INTERNET UND TELEKOM ooo GEBAUDEDIENSTLEISTUNGEN
Flexibel und verldsslich auf ganzer Linie Lichtschnelles Internet und aeq Energieeffizienz und Gebdudedienstleistungen
k Fernsehen fir den Wohnbau Q9 fiur mehr Effizienz und Sicherheit
WARME
Warme-Contractinglésungen O
und sorgenfreie Warmeversorgung s i [ » .

im eigenen Objekt

.. ENERGIEAG
™ r [ Vertrieb]
- Wir denken an morgen

Mehr auf energieag.at

upartk

Entgeltliche Einschaltung




DEN GENERATIONEN-
AUSGLEICH MIT
MEHR LEBEN FULLE

Nachdem der Generationenausgleich im WGG ausdriicklich positivrechtlich verankert und
gemeinniitzige Bauvereinigungen damit verpflichtet wurden, ibre Titigkeit ,zur Sicherung einer
nachhbaltigen Wobnversorgung bestebender und zukiinftiger Nutzer auf Dauer fiir Zwecke des
gemeinniitzigen Wobnungswesens zu verwenden”, lobnt ein Blick auf die betriebliche Praxis. Gibt es
Klarstellungerfordernisse oder gesetzliche Anderungen, die notwendig sind, um den Generationen-
ausgleich im WGG mit mebr Leben zu erfiillen? Die Antwort darauf ist klar: Ja, es gibt sie und es wire
wiinschenswert, wenn in dieser Legislaturperiode die Regierung noch Handlungsbedarf dafiir sieht.

VON MMAG. FLORIAN HUEMER

Sanierungsscheck
mit Senioren-Bonus

Die Gruppe der Uber 60-Jahrigen hat
die 2-Millionen-Marke schon vor Jahren
Uberschritten. Die  Herausforderungen
einer alternden Gesellschaft sind mannig-
faltig: Senioren wollen so lange es geht
in ihren eigenen vier Wanden leben. Ist
das nicht mehr maoglich, soll zeitnah ein
Heimplatz in einem Alters- und Pflege-
heim oder im Rahmen betreuten Woh-
nens zur Verfigung stehen.

Die Erweiterung eines Sanierungsschecks
um einen ,Senioren-Bonus® ware daher
langst angebracht. Damit kdnnte man
den speziellen Bedurfnissen gerechter
werden, wie beispielsweise barrierefrei-
en Nassraumen und Balkonen oder dem
Einbau von Aufzigen im Mehrgeschoss-
wohnbau. Ohne Zuhilfenahme von mehr
Férdermitteln wird der vielbeschworene
Generationenausgleich hier nicht Tritt fas-
sen kénnen. Flir den Bereich des WGG
gehdrt klargestellt, dass bei Gemein-
schaftsprojekten im Sinne des Generatio-
nenausgleichs mit nicht-gemeinnutzigen
Partnern WGG gelten soll, wo gemein-
nitzige Bauvereinigungen verfigungs-
berechtigt sind. Klarzustellen im WGG ist,
dass in Heimen fUr betagte Menschen,
aber auch fur Lehrlinge, jugendliche Ar-
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beitnehmer, Schiler oder Studenten so-
wie fur Pflege- und Altersheime oder in
Heimen von karitativen und humanitaren
Organisationen im Rahmen sozialpadago-
gisch betreuten Wohnens vermietet wer-
den, ein angemessenes Nutzungsentgelt
im Zuge der Errichtung und Betreibung
verrechnet werden darf.

Rechtssicherbeit fiir
Wobnbeimbetreiber

Heimerrichter und -betreiber stellen re-
gelmaBig neben den Wohn- oder Schlaf-
rdumen auch die fur die Verwaltung
und fUr die Unterbringung des Perso-
nals erforderlichen allgemeinen Raume
sowie gemeinsame Kuichen, Speise-,
Aufenthalts- und zur vorUbergehenden
Unterbringung von Heimbewohnern be-
stimmte Krankenrdume sowie gemein-
schaftliche Anlagen zur Verfigung. Es
braucht daher Rechtssicherheit in Bezug
auf die vollstandige Verrechenbarkeit
solcher Leistungsangebote.

Die Ansicht des OGH in 5 Ob 72/18a, nam-
lich die Uberlassung von Heimplatzen in
Pflege-, Alters-, Schuler oder Studenten-
heimen ganz generell mit der Uberlassung
von Wohnungen gleichzusetzen, ist daher
unsinnig. Bei der Berechnung des Entgelts
nach § 13 Abs. 1WGG sind zwar die gesam-

ten Herstellungskosten zugrunde zu legen.
Bei dem Betrieb eines Heims fallen jedoch
Uber die Herstellungskosten hinaus in der
Praxis Kosten fur spezifische vorgenannte
Dienstleistungen je nach Art des Heims an,
die bei der Kalkulation eines rein kostende-
ckenden Entgelts nicht mehr bertcksichtigt
werden durften. Das ist auch der Grund,
warum bisher Studentenheime dem Be-
griff der ,sonstigen Raumlichkeiten® ent-
geltrechtlich unterstellt werden.

Wie auch teilweise von der Lehre (Von-
kilch) kritisiert, ist es auch aus rechtsdog-
matischen Grinden problematisch, weil
ja die nur dem Mieter einer Wohnung
zukommende Kaufoption einer Wohnung
nach § 15¢ WGG nicht doch auch den Nut-
zern von Heimen den Erwerb des Eigen-
tums ermdoglichen sollten. Ein Kostenent-
gelt, das zuallererst auf die Refinanzierung
der Baulichkeit abstellt, kann schwer den
Erfordernissen von Pflege- und Altershei-
men, wie auch jeglichen anderen Arten
von Heimen in der Praxis tatsachlich Rech-
nung tragen. Aus Grinden der Rechtssi-
cherheit fur die Branche ware daher ein
angemessenes, den jeweiligen Erforder-
nissen gerecht werdendes Entgelt sach-
gerechter. Im Sinne der dlter werdenden
Bevolkerung sollen ja auch kunftig be-
darfsgerechte Heimplatze errichtet und
wirtschaftlich betrieben werden kénnen.
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woarskruecklat

Unsere Leistungen

von Haus aus neses e
k v Hoch- und Tieflaau
v HolzbauwZimmere|
r c k I v Intelligente Sanierung
' v Vollwarmeschutz

v  Energlesparen
Kruckl Bauges.mbH & CO KG, Maarner 5 alle 34, W Wohnhatsbau
{ 522460, office@krueck] at v blue energy Hais

wwwjtumpfmueller.co.at N IC HT T R AU M E N .
WO H NEN.

Styria

R e eyt A A ey e i

Tel 07252/52932

Fax 07252/53920
E-Mail office@styria-wohnbau.at
Web www.styria-wohnbau.at

Ein stabiles
Fundament fiir
le Zukunft:

Wohlfiihlen in bester Qualitat!

Die gemeinniitzige Steyrer Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
LStyria“ errichtet in ganz Oberdsterreich Wohnungen mit héchs-
tem Wohnkomfort - fir Jung und Alt.

Erfahren Sie mehr zu unseren aktuellen Bauprojekten auf unserer

KUMPFMﬁLLER Bﬂ‘u Website unter: www.styria-wohbau.at

Wir baven mit Begeisterung

Linzerstrale 48, A-5132 Lembach
Plarrkirchen | Kollerschlag
ABAU Tel: +43 7286 8123, office@lumpfmuellerco.at




NACHDENKEN ERLAUBT

# r. "
Die ,Corona-Novelle* der GRVO liegt zur Unterschrift bereit und dirfte al s . —
beim Erscheinen dieser Kolumne in Kraft getreten sein- jedenfalls ein WWW_SChObe r-gmbh .at

wesentlicher Beitrag, dass GBV ihrem sozialen Auftrag ohne Beanstan-
dungen wegen Verletzung der ,Kostendeckung und Wirtschaftlich- I H RE N E U E F RE I H E IT

keit” befristet nachkommen dirfen.

Dieser Tage hat der EuGH ein Urteil gefallt, wonach von den Tieren Die Firma Schober GmbH mit Firmensitz in Linz
verlassene Hamsterbauten zu schitzen sind, wenn die Rickkehr der Tiere wurde vor 25 Jahren gegriindet. Das Betreuungs-
nicht auszuschlieBen ist. gebiet umfasst hauptsachlich das Bundesland

Oberdsterreich. Der Schwerpunkt unserer Dien-
Dass dieses Judikat fiir Bautrager Folgen zeitigen wird, ist nicht von der stleistungen liegt sowohl in der Betreuung von
Hand zu weisen; wie zeitliche Folgen, die auf die kiinftige Ausfihrung von Kleinobjekten, als auch von Gesamtanlagen. Zu

unseren Kunden dlrfen wir neben namhafter
Wohnbaugenossenschaften, Privat- und Firmen-
kunden auch Arzte und Rechtsanwalte zahlen.

Bauten wirken, wobei wahrscheinlich diesbezlglich das bisherige ,Ziesel-
Problem* vernachlassigbar sein durfte sowie auch Folgen, die bedeuten-
de wirtschaftliche Auswirkungen zeitigen.

Die ,Vorlaufzeit” zur Umsetzung (nicht nur] von Wohnbauten wird weiter 25 JAH RE ERFAH RU NG

wachsen und mehr Vorbereitungs- und Rechtfertigungsarbeit bendtigen;
freilich auch — positiv- die Anstellung von Uberlegungen zur nachhaltigen

Gestaltung und Erhaltung unserer Umwelt. IHR PROFI IN DEN BEREICHEN

GBV erhalten nach der ERVO fur ihre Arbeit ein Pauschalentgelt von- im
Regelfall- 3% der reinen Baukosten und Kosten der AuBenanlagen fur alle
Arbeitsschritte, die sie vom Grunderwerb bis zur Fertigstellung des Bau-
werkes einschlieBlich der Gewahrleistungsarbeiten zu erbringen haben,
wobei durch viele Jahre- jedenfalls bis zur Schaffung der ERVO- der Ar-
beitsschwerpunkt bei der Bauausfihrung- auch zeitmaRig-lag.

AuBen- und Griinanlagenpflege

Gartengestaltung

Gebéaudereinigung

In den letzten Jahren, vor allem im stadtischen Raum, entwickelte sich (Meisterbetrieb)

die Bauvorbereitungsphase langsam zum ,hotspot” als Kostentreiber. Es
ist an der Zeit, dartber nachzudenken- will man die Wirtschaftlichkeit der
GBV-Arbeit nachhaltig gewahrleisen-, wie diese stetig wachsende Vor-
bereitungsarbeit- und —zeit zusatzlich finanziell entschadigt werden kann.
Wir wollen sicher nicht leistbares Wohnen erschweren; steht man aber
zum Kostendeckungsprinzip, muss dieses auch —durch intelligente und
wertvermehrende MaBnahmen- gewahrleistet werden.

Winterdienst

Ceterum censeo ... ich kdnnte mir vorstellen, dass diese ,Vorbereitungs-
pauschale” [die natlrlich in einer verninftigen und vertretbaren Rela-
tion zum Bauverwaltungsentgelt stehen muss) an Parameter, wie nach- LS Tiefgaragenreinigung
haltige Umweltschonung, Energiesparen und Bewohner bezogene N
Kriterien (z.B.: Jugend-, Alten-, und Behindertengerechtigkeit sowie
Stimulierung von demokratie- und integrationsférderndem Zusammen-
leben] aufsteigend zu knUpfen ist.

Cato mj. 07.07.2020

Schber

Dienstleistungen GmbH
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Schober GmbH - Wegscheider StraRe 24 - 4020 Linz - 0732 673326

office@schober-gmbh.at - www.schober-gmbh.at



ARCHITEKT
DI JURGEN HAGER

staatlich befugter wnd beeideber Zivilbechniker

Baumeister und Zimmermeister GmbH
Sagewerk und Baustoffhandel

Gierkeweg 11 mobil; 06548 [ 166 00 177
#4040 Linz vwwarchridee.at 4181 Oberneukirchen Tel: 07212/7212, Fax DW 31
lhaqel@an:h-lrjeeat I.EJ archihe&thal;er erneukirchen lel: , Fax -

4020 Linz Tel: 0732 /65 65 94, Fax DW 31
www.simader.at

v BELFOR (@)
SANIERT & ERNEUERT
Ob Brand- oder Wasserschaden, Sanierung oder Renovierung:

BELFOR ist rund um die Uhr fur Sie da.
Ein Partner fiir alles. Schnell. Professionell. Zuverlassig.

Alles so gut | * Brand- und Wasserschaden ® Innenausbau

1 ¢ Wiederherstellungsleistungen * Gebrechenservice
wie heu . ¢ Maler- und Bodenlegerarbeiten * Baumeisterarbeiten
machen, o Elektrikerarbeiten e Trocknung
= = * Schimmelsanierun e Installationsarbeiten
ist kein leeres ! erung ' '
Versprechen! 24-Stunden-Service: 0800 - 22 22 22 www.belfor.at

Erstellen von Bauwerksbiichern inklusive
digitaler Aufbereitung fiir Facility Verortung Gebiudedaten-

und Hausverwaltungen. am Plan bank

GEBAUDEDOKUMENTATION MIT SYSTEM
Gebadudedatenbank

Erhebung und digitale Verarbeitung k 'E > = Sorglos Paket fiir Ihre Immobilie

von Dokumentationspflichten gemaf P —

und Landesgesetz (z. B. WBO §128b
Gebauderegister).

100% sicher
100% ISHAP

Bundesgesetz (Wohnungsregister) AGWR 2 100% digital

-
o
Digitales
Digitales Wartungsbuch 2 Haus =
Wir erfassen samtliche wartungs- | i @ ISHI{P .
relevante Anlagen vor Ort. Unsere | Gebdudedokumentations GmbH

Software informiert Sie Uber zukunftige : < Giefinggasse 6/2/2.4, 1210 Wien
Kontroll- und Wartungstermine. S .
& Beweis- Digitales +43 (0)1 236 4132-0

_— sicherung Bauwerks- +43 (0)1 236 4132-50
Haben Sie Interesse? buch —_—
Kontaktieren Sie dazu ansere Wilarbaiter Digitales oficeeishap.at

unter J +43 (0)1 236 4132-0 Wartungsbuch www.ishap.at




VORZEIGEPROJEKT
WOHNHAUSANLAGE TULLN VI

Als innovatives, gemeinniitziges Unternebmen errichtet die GEDESAG in Tulln ein Neubauprojekt
mit insgesamt 76 Wobnungen. Die gerdumigen Einbeiten mit zwei bis vier Zimmern eignen sich
sowobl fiir Singles, Paare als auch fiir Familien. Alle Wobnungen sind nach Siiden orientiert,
verfiigen iiber sonnige Freiflichen wie Dachterrasse, Loggia oder Balkon und sind barrierefrei mittels
Aufzug erreichbar. In der Tiefgarage befinden sich ein bis zwei PKW Abstellplitze pro Wobneinbeit.

Griine Fassade

Wie bei allen Projekten der GEDESAG wird
auch in Tulln auf nachhaltiges und moder-
nes Wohnen groBter Wert gelegt. Die ge-
planten, groBflachigen Fassadenbegrinun-
gen sowie ausgedehnte Grinraumflachen
sind nicht nur optisch ansprechend, son-
dern auch &kologisch sinnvoll und haben
positive Auswirkungen auf Klima, Mensch
und Umwelt. Durch die Vertikalbegrinung
kommt es zu einer natUrlichen Kuhlung des
Innenraums, indem die Pflanzen die Wan-
de im Sommer kdhlen. Begrinte Fassaden
fordern zudem die Artenvielfalt und Bio-
diversitat, tragen zur Filterung von Staub
und Luftschadstoffen bei und erhdhen das
Wohlbefinden der Bewohner.

Effektive
Schallschutzmafinabmen
Zukunftig verschmelzen Freizeit und Beruf
immer mehr und Infrastruktur, Wohnun-

gen und Gewerbe befinden sich in unmit-
telbarer Nachbarschaft. Dadurch erhoht
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sich auch der Schall und Larm. Gleichzeitig
steigt aber das Bedurfnis der Menschen
nach Ruhe und Erholung.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Pro-
jekts ,Tulln VI* zum Tullner Hauptbahnhof
und den damit verbundenen bahninduzier-
ten Vibrationen und Gerauschen war es un-
umganglich, sich mit dem Thema Schwin-
gungsschutz auseinanderzusetzen, um die
hochsten Anforderungen an Wohnkomfort
und Lebensqualitat erflllen zu kdnnen.

Mit Hilfe von computergestutzten Modell-
rechnungen konnten bereits im Vorfeld
die zu erwartenden Erschitterungen in
dem Gebdaude ermittelt werden. In enger
Zusammenarbeit mit dem Weltmarktflh-
rer in Sachen Schwingungsschutz (Getz-
ner Werkstoffe GmbH aus Burs/Vorarl-
berg) wurde basierend darauf ein auf das
Projekt maBRgeschneidertes Konzept zum
Schwingungsschutz ausgearbeitet.

Bei dem Projekt wird eine Kombination aus
vollflachiger und punktférmiger Lagerung

des Gebdaudes ausgefuhrt. Zusatzlich kom-
men Seitenmatten an den zur Bahnstrecke
orientierten Gebaudeseiten zur AusfUhrung.

Durch den Einsatz der Hightech Werkstoffe
Sylomer® und Sylodyn® sowie dem An-
wendungs-Know-How von Getzner konn-
te am Ende eine effektive, nachhaltige,
zukunftsweisende und gleichzeitig kosten-
effiziente L&bsung umgesetzt werden.

Mit einem Investitionsvolumen von rund 19
Mio. € fUr das Projekt ,Tulln VI und mehr als
20 am Bau beteiligten Unternehmen, starkt
die GEDESAG die regionale Wirtschaftin Nie-
derdsterreich und ist somit ein wichtiger und
bestandiger Wirtschaftsfaktor fur das Land.

Peter Forthuber
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ALLES GUTE FUR
CHRISTIAN WINTERSTELLER

Am 1. September wechselt der kaufmannische Geschafts-
fuhrer der gswb und langjahrige Obmann der Landesgruppe
der Gemeinnutzigen in Salzburg, Dr. Christian Wintersteller, in
die Pension. ARGE Bundesobmann DI Christian Struber besuch-
te Dr. Wintersteller an seinem letzten Arbeitstag um sich fUr die

ISG-GENERALVERSAMMLUNG

Bei der ISG gab es Veranderungen im Aufsichtsrat. Langjahrige
und verdiente Aufsichtsrate haben ihr Amt in der letzten General-
versammiung niedergelegt. Seit 1981, sohin seit 39 Jahren war Dr.
Alexander Puttinger Mitglied des Aufsichtsrates der ISG und seit 31
Jahren dessen Vorsitzender. Seit 2002 war Helmut HOlzI in diesem
Gremium und seit 2009 der Stellvertreter der Vorsitzenden Dr. Puttin-

gute  Zusammenarbeit
zu bedanken und fur die
Pension alles Gute zu
winschen. Sein Nachfol-
ger und ab 1. November
Alleingeschaéftsfihrer der
gswb, Dr. Peter Rassaerts,
wird in Zukunft Salzburg
im Prafungsausschuss des
Verbandes vertreten!

mit viel Engagement und Uberdurch-
schnittlichem Einsatz diese verantwor-
tungsvolle Arbeit durchgefuhrt haben
—immer stand dabei das Wohl der Ge-
nossenschaft im Mittelpunkt. Diesmal
sie. So erhielt Helmut Holzl das groBe
Ehrenzeichen in Silber und Dr. Alexan-
der Puttinger das groBe Ehrenzeichen
in Gold des Verbandes verliehen.

ger. Beiden Herren ist gemein, dass sie
&

[
. ﬁ I !'!; 4

Dir. DI Herwig Pernsteiner,
Dr. Alexander Puttinger.und
Helmut Holzl (v.li.)

UNIQA Immobilienversicherung
Gebdude rundum abgesichert

©UNIQA/Keinrath

Schaden an Gebauden sind fiir Eigentimer und Hausverwalter
oft kostspieliger als vermutet. Bei UNIQA sind Nebenkosten nicht
Nebensache, erlautert Peter Humer, Vorstand Kunde & Markt.

unbekannte Investitionen von Mie-
tern/Miteigentiimern. Mit unseren
Nebenleistungen zahlen wir bei

Was schatzen Kunden an der
UNIQA Immobilienversicherung?
Unser individuelles Service, unsere

PREMIUM lassen sich ganz nach den
jeweiligen Bediirfnissen mit unter-
schiedlichen Bausteinen kombinieren.

eingehende Beratung und unsere
Erfahrung als Big Player in der Im-
mobilienversicherung. Wir verwalten
aktuell 26.000 Versicherungsvertrage
mit einem jahrlichen Pramienaufkom-
men von uber 100 Millionen Euro.

Was macht individuelles Service
aus?

UNIQA bietet fiir jedes Objekt eine
individuell abgestimmte Versiche-
rungslésung und Kunden kénnen
ihre eigenen Pakete schniiren. Die
Produkte KOMPAKT, OPTIMAL und

Mehr Angaben zu der beworbenen Versicherung finden Sie auf www.uniqa.at in unserem Produktinformationsblatt.

So kommen wir optional auch fiir die
Kosten einer Kaminschleifung oder
fur Graffiti-Entfernung auf. Darliber
hinaus bieten wir bis zu 26 Neben-
leistungen zusatzlich zur versicherten
Gebaudesumme an. Immer wichtiger
in der heutigen Zeit ist eine Absiche-
rung gegen Schaden aus Naturkatas-
trophen.

Was sind typische Nebenleistungen
nach einem Gebaudeschaden?
Erforderliche Zu- und Umbauten,
technische Folgeschaden oder bisher

einem GroRschaden somit wesentlich
mehr als die versicherte Gebaude-
summe aus. Das macht uns am Markt
einzigartig.

Kontakt

UNIQA Osterreich Versicherungen AG
Untere Donaustrafle 21, 1029 Wien
Tel. +43 1 21175-4212
rene.fruechtl@uniqa.at

www.uniqa.at
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Nominierung Goldener Hahn 2020:

ALPENLAND DKT

Mjit einer Nominierung fiir den
Goldenen Habn 2020 in der
Kategorie , Verpackungsdesign®
fiir das Alpenland-DKT
wurde die Agentur ,,msK
Werbung und Grafik” bedacht.
Die Gewinner werden in
einem zweistufigen Verfabren
ermittelt. Der Verleihungsevent
wird auf 2021 verschoben.

70 Jahre gemeinnutzigen Wohnbau in
Szene setzen — das ist mit dem Alpen-
land-DKT hervorragend gelungen. Dies
finden auch die Juroren fur den Golde-
nen Hahn, den niederdsterreichischen
Landeswerbepreis. Die Agentur ,msK
Werbung und Grafik® wurde in der Ka-
tegorie ,Verpackungsdesign® mit einer
Nominierung zum Goldenen Hahn 2020
bedacht. ,Alle die an diesem Projekt be-
teiligt waren, freuen sich Uber die Nomi-
nierung. Es ist eine positive Anerkennung
unserer Arbeit”, strahlt Agentureigentu-
merin Katharina Hochecker.

Alpenland feierte 2019 sein 70jdhriges
Jubildum mit einem groBen Event. Das
Alpenland-DKT wurde entwickelt, um
das Unternehmen und seine Geschichte

spielerisch zu prasentieren. ,Wir wollten
etwas finden, das zu Alpenland passt,
die Geschichte, das Unternehmen und
das Leistungsportfolio zeigt”, erganzt
Elfriede Mortl, Leitung Wohnungsverkauf
und Marketing bei Alpenland. Das Origi-
nalspiel wurde etwas adaptiert und an-
gepasst. So werden anstelle von Hotels
Wohnhdauser errichtet und im Spielverlauf
kommt man auch u.a. mit Baustopp oder
Wintereinbruch in Berthrung.

Ob es sich fur den Gewinn des Preises
ausgeht, wird sich aber erst 2021 zeigen.
Aufgrund der derzeitigen Corona-Mal-
nahmen wurde der geplante Verleihungs-
event auf nachstes Jahr verlegt. Bis dahin
wird die Jury alle Arbeiten bewerten um
die Preistrager zu ermitteln.

KONJUNKTURPAKET WOHNEN

S
. -
i
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Uber ein Konjunkturpaket Wohnen* haben Staatssekretar
Dr. Magnus Brunner und ARGE Bundesobmann Christian
Struber im Rahmen eines Besuchs in Salzburg gesprochen. Vor
allem MaBnahmen zur Verbesserung der Infrastruktur (Energie,
Mobilitat, Breitband] sowie zum Klimaschutz standen dabei im
Mittelpunkt. Neben dem Investitions-Pramien Gesetz soll es im
Herbst auch zu einem Paket firs Wohnen kommen.

neunerimmo Event am

Erste Bank Campus:
JEDER M2 ZAHLT

neunerimmo verbindet als Tochter-
gesellschaft von neunerhaus das
Know- How der Immobilienbranche
mit der Expertise von Sozialorganisa-
tionen und hat das Ziel, fir armuts-
betroffenen Menschen ein leistbares
Zuhause zu finden.

Mag. Dr. Daniela
Unterholzner,
schaftsfihrung

erhaus und

neunerimmo

neunerimmo lud in die Raumlichkeiten
der Erste Bank in Wien dazu ein, sich
ein Bild davon zu verschaffen, wie
nachhaltige Hilfe fir wohnungslose
Menschen aussehen kann. Dabei wur-
den die neuen Mitglieder des Beirats
von neunerimmo vorgestellt ebenso
wie die social housing Initiative der
Erste Bank, bei der das Unternehmen
Finanzierungsbeitrage fur 200 Woh-
nungen fur von Wohnungslosigkeit
bedrohte Menschen tbernimmit.

Viele Bautrager und Partner_innen,
die sich teilweise schon jahrelang mit
neunerimmo einsetzen, sind dieser
Einladung gefolgt!

NACHSTE AUSGARBE:

// Das waren die
St. Wolfganger Tage

// Ausblick Verbandstag Graz
// fokus.steiermark.karnten

zukunft.
wohnbau
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o Seit mittlerweile mehr als 100 Jahren schaffen
au S e lS wir in ganz Oberosterreich ideale Lebensraume
mit echter Lebensqualitat, Als gemeinnltzige

Wohnungsgenossenschaft steht bei uns der Mensch

s im Mittelpunkt, wir behalten richtungsweisende
eln I Trends im Wohnbau stets im Auge.
, Mach dem Motto: Wir leben Wohnen" setzen wir

innovative MaBnahmen fir leistbaren Wohnraum,

der perfekt zu den Bedirfnissen der Bewohnerinnen
SONaeri
® L 1
Unsere aktuellen Objekte:
9 www.lebensrasume.at

e
Le be n S ra u I I I e B Handel-Mazzetti-Stralke 1, 4021 Linz
Tel.: 0732 /69 400 - 0, office@lebensraesume.at

DIE WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT SEIT 1709 www.lebensraeume.at

Geschulter Uberblick

WILLKOMMEN GANZ OBEN.

Lehrgang Aufsichtsrat fur Lehrgang MBA Programme
Wohnbauunternehmen Stiftungsvorstand IT Consultancy oder
Das Exklusiv-Programm fur Professionelles Management Management Consultancy
(zukunftige) Mitglieder von von eigen- und gemein- Die maRgeschneiderten
Aufsichtsorganen nutzigen Stiftungen MBA-Programme

vermitteln Fach- und
Termin: November 2020 Termin: November 2020 Methodenkompetenz
Option: Zertifizierung Option: Zertifizierung
Certified Supervisory Expert Certified Foundation Director

In Kooperation mit Forum Aufsichts- fermin=Marz 202t

réte Osterreich, GBV-Akademie,
Institut far Personalentwicklung —
Wohnungswirtschaft

.
know how. get incite. I n CI te

Alle Informationen unter www.incite.at DIE UBIT.AKADEMIE
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~WOW* am Bau
Heute wie damals Vorreiter
bei Qualitat und Service am Bau.

WallBOX CitySolution

Die Ladelosung fuir

Bewohner von Wohnanlagen .
g "

Die LINZ AG ist Ihr Ansprechpartner fiir alle E-Ladeldsungen:

Laden Sie Ihr E-Auto jetzt auch auf lhrem Parkplatz Ihrer Wohnanlage — einfach, giinstig und intelligent.

N&here Informationen unter 0732/3400-8080 oder www.strommobil.at
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